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Raiffeisen realitni fond

Rok 2025 prepisuje historii komerénich nemovitosti v CR. Dle odhadu realitné poradenskych spoleénosti
dosdhl objem zobchodovanych nemovitosti rekordni trovné 4,2 - 4,4 miliard EUR. Realitni fond Raiffeisen
v listopadu do svého portfolia pfidal novostavbu retailového parku Stfibrny Dvir v Havlickové Brodé.

V radmci aktudlniho portfolia realitniho fondu Raiffeisen doslo v listopadu 2025 k vyznamné zméné. Byla pofizena
novostavba retailového parku Stfibrny Dvlr v Havlickové Brodé. Jednd se o soubor 4 objekt(l zahrnujici 12 obchodnich
jednotek s ndjemci Billa, KFC, DM drogerie, Datart, Gate, Action, Super Zoo, Benu lIékdrna, CCC, hrackdistvi Wiky, Pepco
a tabdk GGT. Lokalitou, ale i technickym zpracovdnim se jednd aktudlné o jeden z nejkvalitnéjSich retailovych parkl
na trhu.

V Plzni bylo dosazeno podpisu zdkladnich podminek ndjmu s novym ndjemcem, ¢imz by mélo dojit opétovné ke 100%
prondjmu dané nemovitosti. Aktudlné se tak finalizuje smluvni dokumentace a probihd kontrolni ¢innost pfi
odstranovdni technického zhodnoceni instalovaného ndjemcem, ktery uvdadi pronajaté prostory na své ndklady do
puvodniho stavu. Po dosazeni prondjmu stfechy za Gcelem provozovdni FVE panell se tak jednd o dalsi vyznamny
pozitivni vliv na tuto nemovitost.

U ostatnich nemovitosti je provddéna Ffddnd sprdva a Udrzba. Nebyly identifikovany z&ddné vyznamné vady ci
nedodélky.

Samotny trh komercnich realit zaznamenal rekordni objem zobchodovanych nemovitosti. Dle evidence
poradenskych spolecnosti doslo k meziro¢nimu zvySeni objemu o cca 137 %. | naddle prevySuje aktivita domaciho
kapitdlu, ktery stoji za 86 % veskerych investic. Diky této skutecnosti pfichdzi na trh Fada nemovitosti, které byly
v drzeni dlouhodobych investord, zpravidla zahrani¢nich. Krdsnym prikladem jsou nejvétsi a ikonické nemovitosti
zobchodované v roce 2025 a které se svym objemem podileli na historicky nejvétsim objemu investic na nasem tzemi.
Mezi hlavni transakce roku bezesporu patfi prazské ikony Palladium, Myslbek, OC Fléra, ale napf. i prodej portfolia
objektd Ceské spofitelny na Praze 4.

Pro nase portfolio z dlvod( porovndni trzni hodnoty probéhla vyznamna transakce v samotném srdci Prahy. Holding
Koh-i-noor koupil secesni paldc na Véclavském ndmésti.

Aktivita fondu i zvySe uvedenych dlvodu je rovnéZz soustfedéna na nové investi¢ni pfilezitosti, kterych je
v soucasnosti na trhu dostatek.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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H-Park Brno

Lokalita: Brno, HerSpickad
V majetku fondu od: 5.12.2017,13.9.2023
Pronajimatelnd plocha: cca 15980 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdan jako multifunkéni objekt nabizejici jak
obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradi$tska R,
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 i et ”-‘i"
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? = P . g
Aktudlni obsazenost: 100 % ' ¥

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve tfech objektech
celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzef, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudini obsazenost: 76 %

Plzei Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s prondjimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile

Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021, expanze 1. 8. 2024
Pronajimatelnd plocha: cca 9 360 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio sluzeb
datového centra, disponujici vysokou energetickou efektivitou PUE 1.3
a standardem dostupnosti na Urovni TIER 3.

Park Porubka

Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pfes 8 tis. m2. Umisténi
u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby poskytuje uzivatellim
velmi strategickou vyhodu.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Pafizskd Louis Vuitton
Lokalita:

V majetku fondu od:
Pronajimatelnd plocha:
Aktudlni obsazenost:

Praha, Patizska ulice
15.11. 2024

cca 2120 m2

100 %

Parizska 3 je klasickou high streetovou nemovitosti nachdzejici se v Pafizské
ulici, kterd se dlouhodobé fadi mezi celosvétové nejluxusnéjSi a nejdrazsi
obchodni destinace. Objekt samotny je plné pronajat nejvétsi modni ikoné Louis

Vuitton.

Stfibrny Dvlr
Lokalita:

V majetku fondu od:
Pronajimatelnd plocha:
Aktudlni obsazenost:

StFibrny DvUr je novostavbou retailového parku nabizejici zboZi a sluzby prostfednictvim 12 obchodnich jednotek

Havli¢kav Brod, Zizkova
20.11. 2025

cca 6180 m?

100 %

ve 4 objektech a samostatném kiosku.

Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objektl, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych, skladovych

a industridlnich objektd
e Investice spojena s riziky
Skod a chybného ocenéni

dle popisu ve statutu: zejména trznim, Gvérovym, nedostatecné likvidity, Zivelnych

ISIN CZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. ¢ervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CzZK
Objem fondu (NAV) 7 718 mil. CZK
Uplata investiéni spolenosti

-z nemovitostnich aktiv 0,6 %
- zostatnich aktiv 0,15 %
Vstupni poplatek 15 %
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je uctovdn jen v pripadé odkupu do 3 let.)
Transakeni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5 let

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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od vzniku

0.41 % 0.94 %

2024 2023

1,80 % 4,10 %

2022 2021

530 % p.a./ 54,95 %

2020 2019

6,05 % 6,75 %

10,36 % 3.93%

Vit Svoboda, portfolio manazer

Upozornéni

4,45 % 3,25 %

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez devatendctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB. V Raiffeisen
investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni Fidi Raiffeisen realitni fond.

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 31. 12. 2025. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich poplatkd.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost plivodné investované ¢astky neni
zaru&ena. Uplny nézev fondu a dalsi informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsaZenych v investici, sd&leni
klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢esStiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevdzné do
nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. M{zZe byt uplatnén vykonnostni
poplatek az 20 % z kladného hospoddfského vysledku pfed zdanénim za Ucetni obdobi, splatny na konci tohoto

obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.



